
ZERO
集
合
住
宅
Ｚ
Ｅ
Ｈ
始
動
！

　

世
界
経
済
が
凍
り
付
い
た
一
九
七
〇

年
代
の
オ
イ
ル
シ
ョ
ッ
ク
。そ
の
混
乱
か

ら
半
世
紀
足
ら
ず
で
日
本
の
Ｇ
Ｄ
Ｐ
は

二・
六
倍
に
ま
で
増
加
し
た
と
言
わ
れ

る
。こ
れ
に
伴
い
、同
時
期
か
ら
最
終
エ

ネ
ル
ギ
ー
消
費
量
は
全
体
で
一・二
倍
、

家
庭
部
門
で
は
二・〇
倍
に
増
加
し
て
お

り
、省
エ
ネ
ル
ギ
ー
推
進
の
観
点
か
ら
、

こ
の
民
生
部
門
の
エ
ネ
ル
ギ
ー
消
費
量
の

増
大
を
い
か
に
抑
制
し
、削
減
し
て
い
く

か
が
課
題
と
な
っ
て
い
る
。

　

国
は
二
〇
一
四
年
に
閣
議
決
定
し
た

エ
ネ
ル
ギ
ー
基
本
計
画
に
お
い
て
、住
宅

に
つ
い
て
Ｚ
Ｅ
Ｈ
化
を
推
進
す
る
目
標
を

初
め
て
掲
げ
、二
〇
一
八
年
に
閣
議
決
定

さ
れ
た
同
エ
ネ
ル
ギ
ー
基
本
計
画
で
は
、

「
住
宅
に
つ
い
て
は
、二
〇
二
〇
年
ま
で

に
ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー
等
が
新
築
す
る
注

文
戸
建
住
宅
の
半
数
以
上
で
、二
〇
三
〇

年
ま
で
に
新
築
住
宅
の
平
均
で
Ｚ
Ｅ
Ｈ

の
実
現
を
目
指
す
」と
し
て
い
る
。

　

Ｚ
Ｅ
Ｈ
と
は
、断
熱
性
能
を
向
上
さ

せ
、省
エ
ネ
性
能
の
高
い
設
備
を
導
入

し
、住
環
境
を
保
ち
な
が
ら
大
幅
な
省
エ

ネ
を
実
現
し
た
上
で
、太
陽
光
発
電
な
ど

の
創
エ
ネ
ル
ギ
ー
シ
ス
テ
ム
を
導
入
す
る
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わが国の最終エネルギー消費の推移
オイルショック以降、実質GDPは2.6倍。
最終エネルギー消費は全体で1.2倍、家庭部門においては2.0倍。

特　集

の集合住宅を創る
　この星の「熱っぽさ」が慢性的な症状を見せ始めている。地球温暖化はニュースや難解な学説に触れなくとも
世界中の人々が体感として自覚する段階に入った。
　九州を中心に西日本に大きな被害をもたらした「令和2年7月豪雨」は、太平洋からの温かく湿った風が、南
シナ海で発生した水蒸気を列島に供給し続けたことで発生した線状降水帯が原因とされている。
　温暖化の要因の1つとされるCO2の排出をいかに抑制するか。これは現代人に突き付けられた地球規模の
命題だ。我々が住まい、暮らす住宅には「エネルギーゼロ」という基準が導入されつつあり、脱炭素を目指す
住まいZEH（ゼッチ＝ネット・ゼロ・エネルギー・ハウス）の普及が進んでいる。その動きは戸建から集合住宅へと広
がりを見せてきた。
　建設業界にはその保有する技術、知見、ノウハウの積極的な提案が求められている。
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こ
と
に
よ
り
、エ
ネ
ル
ギ
ー
収
支
が
概
ね

ゼ
ロ
に
な
る
住
宅
の
こ
と
だ
。国
は
新
築

住
宅
を
建
築
、購
入
す
る
個
人
を
対
象

と
し
て
資
金
的
な
補
助
事
業
を
設
け
て

普
及
を
促
し
て
い
る
。

　

石
油
や
石
炭
な
ど
、燃
料
由
来
の
エ

ネ
ル
ギ
ー（
一
次
エ
ネ
ル
ギ
ー
）消
費
量

か
ら
、高
断
熱
化
に
よ
る
消
費
エ
ネ
ル

ギ
ー
の
削
減
量
お
よ
び
、再
生
エ
ネ
ル

ギ
ー
な
ど
の
創
エ
ネ
ル
ギ
ー
量
を
差
し

引
い
た
、年
間
の
消
費
量
を
正
味
で
概

ね
ゼ
ロ
以
下
と
す
る
。エ
ネ
ル
ギ
ー
消

費
量
の
削
減
率
な
ど
に
よ
っ
て
戸
建
住

宅
に
は「
Ｚ
Ｅ
Ｈ 

Ｏオ

リ

エ

ン

ｒ
ｉ
ｅ
ｎ
ｔテ

ッ

ド

ｅ
ｄ
」

「
ニ

ア

リ

ー

Ｎ
ｅ
ａ
ｒ
ｌ
ｙ 

Ｚ
Ｅ
Ｈ
」「『
Ｚ
Ｅ

Ｈ
』」な
ど
の
種
類
が
あ
り
、住
戸
規
模

や
環
境
、気
候
な
ど
の
様
々
な
環
境
に

合
わ
せ
て
Ｚ
Ｅ
Ｈ
を
導
入
で
き
る
よ
う
、

国
土
交
通
省
、環
境
省
、経
済
産
業
省

の
三
省
が
連
携
し
て
支
援
し
て
い
る
。

二
〇
一
九
年
度
は
一
二
、〇
〇
〇
戸
余
り

に
交
付
さ
れ
た
。

　

ま
た
、
集
合
住
宅
に
も
こ
の
Ｚ
Ｅ

Ｈ
の
概
念
を
導
入
す
る
こ
と
と
な
り
、

二
〇
一
七
年
の
九
月
に「
集
合
住
宅
に

お
け
る
Ｚ
Ｅ
Ｈ
ロ
ー
ド
マ
ッ
プ
検
討
委

員
会
」が
設
置
さ
れ
、そ
の
翌
年
に
集
合

住
宅
Ｚ
Ｅ
Ｈ
の
定
義
や
普
及
に
向
け
た

道
筋
が
示
さ
れ
た
。こ
れ
を
追
い
風
と
し

て
、大
手
デ
ベ
ロ
ッ
パ
ー
が
主
導
す
る
高

性
能
の
省
エ
ネ
機
能
を
装
備
し
た
マ
ン

シ
ョ
ン
が
各
地
で
登
場
し
て
い
る
。

実
証
事
業
で「
声
」を
集
め
る

　

集
合
住
宅
Ｚ
Ｅ
Ｈ
に
つ
い
て
、経
済

産
業
省
資
源
エ
ネ
ル
ギ
ー
庁
省
エ
ネ
ル

ギ
ー
・
新
エ
ネ
ル
ギ
ー
部
省
エ
ネ
ル
ギ
ー

課
の
鈴
木
晋
也
課
長
補
佐
に
お
話
を

伺
っ
た
。「
二
〇
一
五
年
に
戸
建
住
宅
の

Ｚ
Ｅ
Ｈ
の
検
討
委
員
会
が
設
置
さ
れ
ま

し
た
。一
方
、集
合
住
宅
に
つ
い
て
は
、

太
陽
光
パ
ネ
ル
を
設
置
す
る
屋
上
面
積

に
限
界
が
あ
る
な
ど
、構
造
的
な
観
点

か
ら
Ｚ
Ｅ
Ｈ
化
が
困
難
で
あ
っ
た
こ
と
か

ら
、当
時
は
戸
建
住
宅
に
特
化
し
た
検
討

が
行
わ
れ
ま
し
た
。他
方
、マ
ン
シ
ョ
ン

を
除
外
し
て
は
住
宅
部
門
の
省
エ
ネ
は

実
現
で
き
ま
せ
ん
。こ
の
た
め
、戸
建
Ｚ

Ｅ
Ｈ
の
政
策
的
意
義
や
コ
ン
セ
プ
ト
を
踏

襲
し
つ
つ
、同
様
の
仕
組
み
を
導
入
し
、

集
合
住
宅
Ｚ
Ｅ
Ｈ
の
支
援
事
業
を
経
済

産
業
省
と
環
境
省
の
二
省
で
展
開
し
て

い
る
と
こ
ろ
で
す
」。

　

逆
説
的
に
言
え
ば
、二
重
サ
ッ
シ
や

断
熱
材
、太
陽
光
パ
ネ
ル
な
ど
の
性
能

や
、製
造
技
術
が
進
化
、向
上
し
た
こ
と

で
、マ
ン
シ
ョ
ン
に
お
い
て
も
Ｚ
Ｅ
Ｈ
基

準
を
満
た
す
こ
と
が
可
能
に
な
っ
た
と

も
言
え
る
。二
〇
〇
九
年
以
降
、戸
建
住

宅
の
着
工
数
は
概
ね
横
ば
い
だ
が
、集

合
住
宅
の
そ
れ
は
引
き
続
き
増
加
傾
向

に
あ
る
。脱
炭
素
、地
球
温
暖
化
抑
止
に

向
け
集
合
住
宅
の
省
エ
ネ
化
が
本
格
化

す
る
。

　

集
合
住
宅
Ｚ
Ｅ
Ｈ
に

お
け
る
省
エ
ネ
性
能
の

判
断
基
準
は
、専
有
部

分
と
共
有
部
分
の
両
方

を
対
象
と
し
た
住
棟
単

位
と
、専
有
部
分
の
み

を
考
慮
し
た
住
戸
単

位
に
大
別
さ
れ
る
。集

合
住
宅
Ｚ
Ｅ
Ｈ
で
あ
る

「
Ｚゼ

ッ
チ
マ
ン
シ
ョ
ン

Ｅ
Ｈ
‐
Ｍ
」と
し

て
の
評
価
を
得
る
た

め
に
は
戸
建
Ｚ
Ｅ
Ｈ
同
様
、強
化
外
皮
基

準（
外
壁
、床
、天
井
な
ど
の
断
熱
性
能

基
準
）と
一
次
エ
ネ
ル
ギ
ー
消
費
量
の
削

減
率
を
満
た
す
必
要
が
あ
る
。ま
た
、階

数
に
よ
っ
て
目
指
す
べ
き
水
準
が
定
め
ら

れ
、そ
れ
ぞ
れ
の
水
準
を
満
た
す
こ
と
が

マ
ン
シ
ョ
ン
デ
ベ
ロ
ッ
パ
ー
な
ど
の
開
発

事
業
者
に
対
す
る
補
助
金
申
請
の
条
件

と
な
っ
て
い
る
。

　

そ
の
Ｚ
Ｅ
Ｈ
‐
Ｍ
の
実
証
事
業
が
、六

か
ら
二
〇
階
建
て
の
高
層
Ｚ
Ｅ
Ｈ
‐
Ｍ
に

つ
い
て
は
二
〇
一
八
年
度
か
ら
、二
一
階

以
上
の
超
高
層
Ｚ
Ｅ
Ｈ
‐
Ｍ
に
つ
い
て
は

今
年
度
か
ら
開
始
さ
れ
て
い
る
。鈴
木
課

長
補
佐
は
そ
の
目
的
に
つ
い
て
こ
う
説
明

す
る
。「
こ
れ
ま
で
に
こ
の
実
証
事
業
に

お
い
て
は
、四
五
件
の
事
業
が
実
施
さ
れ

鈴木 晋也　Shinya Suzuki

（経済産業省提供資料を基に作成）（提供： 経済産業省）

実証事業で蓄積された事例をまとめた「集合住宅におけるZEH
の設計ガイドライン」（提供：（一社）環境共創イニシアチブ）
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て
お
り
、超
高
層
も
四
件
が
実
施
さ
れ
て

い
ま
す
。始
ま
っ
た
ば
か
り
の
事
業
で
す

が
、高
層
と
超
高
層
の
Ｚ
Ｅ
Ｈ
‐
Ｍ
の
普

及
促
進
に
向
け
た
ノ
ウ
ハ
ウ
を
収
集
す

る
重
要
な
プ
ロ
セ
ス
に
な
り
ま
す
。既
に

そ
の
成
果
と
し
て
Ｚ
Ｅ
Ｈ
‐
Ｍ
の
設
計
ガ

イ
ド
ラ
イ
ン
が
公
表
さ
れ
て
い
ま
す
が
、

更
に
大
切
な
こ
と
は
集
め
た
情
報
を
い

か
に
水
平
展
開
し
て
い
く
か
と
い
う
こ
と

で
す
」。

　

戸
建
Ｚ
Ｅ
Ｈ
に
お
い
て
は
施
工
者
や

住
宅
の
購
入
者
な
ど
か
ら
声
を
集
め
る

こ
と
で
様
々
な
課
題
が
見
え
て
き
た
と

い
う
。集
合
住
宅
の
実
証
事
業
に
お
い
て

も
、そ
う
し
た
検
討
課
題
を
あ
ぶ
り
出
し

て
い
く
こ
と
が
今
後
は
必
要
に
な
る
と
認

識
し
て
い
る
と
し
、「
優
良
な
事
例
を
積

極
的
に
Ｐ
Ｒ
す
る
こ
と
も
重
要
で
す
が
、

購
入
さ
れ
な
か
っ
た
方
か
ら
の
声
や
Ｚ
Ｅ

Ｈ
‐
Ｍ
の
導
入
を
断
念
し
た
背
景
を
分

析
し
て
い
く
こ
と
が
、Ｚ
Ｅ
Ｈ
‐
Ｍ
の
普

及
の
観
点
か
ら
は
重
要
で
あ
る
と
認
識

し
て
い
ま
す
。戸
建
住
宅
の
場
合
は
、初

期
費
用
が
高
い
点
や
、太
陽
光
発
電
の
メ

リ
ッ
ト
が
分
か
り
に
く
い
と
い
っ
た
点
を

指
摘
す
る
声
が
あ
り
ま
し
た
。マ
ン
シ
ョ

ン
の
グ
レ
ー
ド
や
価
格
、購
入
者
の
ニ
ー

ズ
も
多
様
化
し
て
い
ま
す
か
ら
、き
め
細

か
く
調
査
す
る
必
要
が
あ
る
か
も
し
れ

ま
せ
ん
」と
鈴
木
課
長
補
佐
は
話
す
。

　

マ
ン
シ
ョ
ン
は
戸
建
と
異
な
り
、一
つ

の
住
棟
に
複
数
の
住
戸
、オ
ー
ナ
ー
が
存

在
す
る
。個
々
に
Ｚ
Ｅ
Ｈ
‐
Ｍ
の
メ
リ
ッ

ト
を
伝
え
る
こ
と
も
容
易
で
は
な
い
だ

ろ
う
。更
に
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
で
は
補
助

対
象
と
な
る
オ
ー
ナ
ー
が
賃
料
を
抑
え

な
が
ら
初
期
費
用
を
回
収
す
る
こ
と
が

で
き
る
か
と
い
っ
た
懸
念
も
あ
る
。そ
う

し
た
子
細
な
検
討
要
素
を
実
証
事
業
に

よ
っ
て
収
集
す
る
と
い
う
。「
マ
ン
シ
ョ
ン

の
購
入
を
検
討
さ
れ
て
い
る
方
々
の
ニ
ー

ズ
を
捉
え
た
Ｚ
Ｅ
Ｈ
‐
Ｍ
が
供
給
さ
れ

る
環
境
を
整
備
し
て
い
き
た
い
。普
及
が

進
み
設
計
の
標
準
化
、部
材
の
量
産
化
が

進
め
ば
、最
大
の
課
題
で
あ
る
コ
ス
ト
面

の
ハ
ー
ド
ル
も
ク
リ
ア
で
き
る
と
思
い
ま

す
」と
鈴
木
課
長
補
佐
は
意
気
込
む
。

建
設
業
界
を
含
む
社
会
全
体
で

関
心
が
高
ま
る
こ
と
を
期
待

　

普
及
に
向
け
た
課
題
と
し
て
コ
ス
ト

と
と
も
に
上
げ
ら
れ
る
の
が
広
報
活
動

だ
。支
援
事
業
に
参
画
す
る
事
業
者
に

は
、こ
の
Ｐ
Ｒ
活
動
も
選
定
要
件
と
し
て

付
与
さ
れ
て
い
る
。

　

Ｚ
Ｅ
Ｈ
‐
Ｍ
へ
の
支
援
制
度
を
活
用

す
る
た
め
に
は「
Ｚ
Ｅ
Ｈ
デ
ベ
ロ
ッ
パ
ー

制
度
」へ
の
登
録
が
必
要
と
な
る
。中
長

期
に
わ
た
っ
て
普
及
に
取
り
組
み
、そ
の

進
捗
状
況
を
公
表
し
て
い
る
こ
と
に
加

え
、補
助
金
を
申
請
す
る
物
件
に
つ
い
て

は
広
告
な
ど
で
Ｂベ

ル

ス

Ｅ
Ｌ
Ｓ（
建
築
物
省
エ

ネ
ル
ギ
ー
性
能
表
示
制
度
）お
よ
び
Ｚ

Ｅ
Ｈ
‐
Ｍ
マ
ー
ク
を
活
用
し
た
広
報
活

動
を
行
う
こ
と
と
し
て
い
る
。現
在
、デ

ベ
ロ
ッ
パ
ー
、建
築
請
負
会
社
な
ど
六
〇

社
余
り
が
登
録
し
て
お
り
、そ
れ
ぞ
れ
広

報
活
動
を
展
開
し
て
い
る
も
の
の
、ま
だ

Ｚ
Ｅ
Ｈ
‐
Ｍ
の
認
知
度
は
十
分
と
は
言

え
な
い
。今
後
は
Ｐ
Ｒ
の
効
果
も
検
証
し

な
が
ら
実
効
的
に
進
め
て
い
く
こ
と
に

な
る
。

　

マ
ン
シ
ョ
ン
を
販
売
す
る
の
は
デ
ベ

ロ
ッ
パ
ー
だ
が
、造
る
、建
て
る
の
は
建

設
業
界
だ
。ロ
ー
ド
マ
ッ
プ
に
掲
げ
た

二
〇
三
〇
年
の
目
標
達
成
に
向
け
、鈴
木

課
長
補
佐
は
建
設
業
界
に
対
し
て
こ
う

期
待
を
語
る
。「
デ
ベ
ロ
ッ
パ
ー
制
度
を

通
じ
た
広
報
活
動
も
重
要
で
す
が
、社
会

全
体
が
Ｚ
Ｅ
Ｈ
を
含
む
省
エ
ネ
ル
ギ
ー

の
取
組
み
に
関
心
を
持
つ
よ
う
に
な
る

こ
と
が
重
要
だ
と
考
え
て
い
ま
す
。業
界

関
係
者
の
皆
様
に
関
心
を
持
っ
て
い
た

だ
く
と
と
も
に
、更
に
設
計
、施
工
技
術

や
部
材
に
関
す
る
要
素
技
術
に
つ
い
て
、

Ｚ
Ｅ
Ｈ
を
含
む
省
エ
ネ
ル
ギ
ー
の
推
進

に
つ
な
が
る
可
能
性
を
持
っ
た
も
の
が
あ

れ
ば
、ぜ
ひ
情
報
を
ご
提
供
い
た
だ
き
た

い
。『
現
場
』に
蓄
積
さ
れ
た
豊
富
な
知

見
や
ノ
ウ
ハ
ウ
、事
例
な
ど
も
参
考
に
さ

せ
て
い
た
だ
き
つ
つ
、協
力
し
て
省
エ
ネ

ル
ギ
ー
に
資
す
る
取
組
み
を
推
進
し
て

い
け
れ
ば
大
変
心
強
い
で
す
」と
鈴
木
課

長
補
佐
は
話
す
。

　

動
き
始
め
た
ば
か
り
の
Ｚ
Ｅ
Ｈ
‐
Ｍ
、

そ
の
普
及
に
向
け
た
取
組
み
に
は
ま
だ

ま
だ
深
化
の
余
地
が
あ
る
。

（経済産業省提供資料を基に作成）（経済産業省提供資料を基に作成）（画像の提供：（一社）環境共創イニシアチブ）

※2020年2月10日時点の登録状況

一般社団法人環境共創イニシアチブの
ホームページで利用申請した者に交付される

・登録事業者数 30社
・ZEH-Mシリーズ実績数10棟
・ZEH-Mシリーズ計画数41棟

ZEH-Mマーク 住宅用途部分が21層以上のZEH-M
超高層ZEH-M

【登録事業者】

※事業期間は最長5年とする

補助金名 超高層ZEH-M実証事業

補助額 補助対象経費の2/3以内
（今年度から）上限3億円／年、10億円／事業

※（今年度から）事業期間は最長4年とする

補助金名 高層ZEH-M支援事業

補助額 補助対象経費の1/2以内
  上限4億円／年、8億円／事業

住宅用途部分が6層～20層のZEH-M
高層ZEH-M

（マンションデベロッパー等）

集合住宅等の案件形成の中心的な役割を担う建築主たるデベロッパー

D登録

・登録事業者数 18社
・ZEH-Mシリーズ実績数30棟
・ZEH-Mシリーズ計画数50棟

（建築請負会社等）
C登録

・登録事業者数 13社
・ZEH-Mシリーズ実績数85棟
・ZEH-Mシリーズ計画数23棟

D登録+C登録

ZEHデベロッパー制度

定義の確立

事業者の補助

目標の設定

設計ノウハウ

広報

技術開発

ZEHの普及

定義確立

2017年度 2020年度 2030年度

目標 集合ZEHの普及加速

（必要に応じて）定義の見直し

集合ZEHの自立普及
新築住宅の平均でZEHを実現

（必要に応じて）限定的な延長建築補助

多様な建築プラン等での
事例・設計ノウハウの確立、横展開

便益の評価方法の検討

補助事業と連携した、住宅仕様・住まい方・地域等ごとの
多様な便益の情報収集

要素技術の高度化・低コスト化の推進、
省エネ設計・評価システムの開発・標準化

太陽光発電に係る新規ビジネスの促進

設計ノウハウの標準化

販売ノウハウの標準化

官民の役割分担と訴求ターゲットを明確にした広報

要素技術の標準仕様化

自主的な行動計画等に基づく
データ収集・進捗管理・定期報告登録制度の見直しZEHデベロッパーの

登録制度確立

※設計ガイドラインは、集合住宅におけるZEHロードマップフォローアップ委員会等において議論し、随時拡充予定
2018年度に開始した実証事業等を通じて、多様な建築プランにおけるZEH-Mの設計ノウハウの普及を目指す

ROAD MAP for ZEH-M　集合住宅におけるZEHロードマップZEHデベロッパー制度の進捗状況

※写真はイメージです11 2020.09 10



気
候
変
動
対
策
を

企
業
戦
略
に

　

昨
年
十
月
、野
村
不
動
産
㈱
の「
高
田

馬
場
計
画（
仮
称
）」が
環
境
省
の
高
層

Ｚ
Ｅ
Ｈ
‐
Ｍ
支
援
事
業
に
採
択
さ
れ
た
。

Ｊ
Ｒ
高
田
馬
場
駅
か
ら
徒
歩
四
分
、地
上

九
階
建
て
で
総
戸
数
は
一
三
五
戸
。昨
年

六
月
に
着
工
し
た
こ
の
集
合
住
宅
は
、そ

の
立
地
か
ら
も
高
田
馬
場
エ
リ
ア
で
は

最
高
レ
ベ
ル
の
マ
ン
シ
ョ
ン
に
な
る
と
目

さ
れ
て
い
る
。同
時
に「
大
阪
市
北
区
豊

崎
四
丁
目
計
画（
仮
称
）」も
経
済
産
業

省
の
超
高
層
Ｚ
Ｅ
Ｈ
‐
Ｍ
実
証
事
業
に

認
定
さ
れ
て
お
り
、同
社
は
環
境
負
荷
低

減
を
目
的
と
し
て
年
間
一
～
二
物
件
の

Ｚ
Ｅ
Ｈ
‐
Ｍ 

Ｏ
ｒ
ｉ
ｅ
ｎ
ｔ
ｅ
ｄ
の
導
入

に
取
り
組
む
と
し
て
い
る
。

　

野
村
不
動
産
は
、地
球
規
模
の
気
候

変
動
を
事
業
の
継
続
に
大
き
な
影
響
を

及
ぼ
す
経
営
課
題
と
捉
え
て
い
る
。こ

れ
ま
で
に
も
天
然
資
源
の
活
用
事
業
、

サ
プ
ラ
イ
チ
ェ
ー
ン
全
体
の
Ｃ
Ｏ
２
削

減
施
策
な
ど
に
取
り
組
ん
で
き
た
。野

村
不
動
産
グ
ル
ー
プ
全
体
で
二
〇
三
〇

年
ま
で
に
保
有
す
る
不
動
産
や
事
業
拠

点
に
お
け
る
床
面
積
当
た
り
の
Ｃ
Ｏ
２

排
出
量
を
二
〇
一
三
年
比
で
三
〇
％
削

減
す
る
と
い
う
独
自
の
目
標
も
掲
げ
て

い
る
。そ
し
て
、Ｚ
Ｅ
Ｈ
‐
Ｍ
を
そ
の
目

標
達
成
の
基
軸
の
一
つ
と
し
て
捉
え
、

普
及
に
努
め
て
い
る
。住
宅
事
業
本
部

商
品
戦
略
部
の
吉
田
安
広
次
長
に
気

候
変
動
へ
の
取
組
み
に
つ
い
て
お
聞
き

し
た
。「
当
社
は
Ｃ
Ｓ
Ｒ
の
観
点
か
ら

基
準
を
明
確
に
設
定
し
た
う
え
で
使
用

時
、建
設
時
の
両
フ
ェ
ー
ズ
に
お
い
て

Ｃ
Ｏ
２
削
減
に
取
り
組
ん
で
き
ま
し
た
。

こ
れ
は
地
球
規
模
、国
家
的
な
課
題
と

も
言
え
ま
す
。二
〇
三
〇
年
ま
で
に
新

築
住
宅
の
平
均
で
Ｚ
Ｅ
Ｈ
を
目
指
す
と

い
う
国
の
目
標
が
あ
り
ま
す
。世
の
中

が
そ
う
し
た
方
向
に
大
き
く
舵
を
切

ろ
う
と
し
て
い
る
。将
来
を
見
据
え
て

事
業
を
組
み
立
て
て
い
く
こ
と
は
デ
ベ

ロ
ッ
パ
ー
と
し
て
の
使
命
で
も
あ
り
ま

す
」。

　

同
社
は
気
候
変
動
へ
の
取
組
み
、Ｃ

Ｏ
２
削
減
施
策
を
戦
略
と
し
て
再
構
築

す
る
企
業
姿
勢
が
あ
る
。リ
ス
ク
と
機

会
の
分
析
だ
。例
え
ば
Ｃ
Ｏ
２
排
出
量

の
目
標
達
成
に
向
け
た
技
術
開
発
に
は

コ
ス
ト
が
か
か
り
、そ
の
間
に
不
動
産

に
対
す
る
消
費
者
の
ニ
ー
ズ
も
大
き
く

変
化
す
る
可
能
性
が
あ
る
。そ
う
し
た

リ
ス
ク
を
、低
炭
素
型
の
商
品
開
発
に

向
け
た
モ
チ
ベ
ー
シ
ョ
ン
に
変
換
し
、

更
な
る
顧
客
満
足
、Ｅ
Ｓ
Ｇ
評
価
の
獲

得
に
つ
な
げ
て
い
く
と
い
う
発
想
だ
。

「
環
境
を
守
る
」だ
け
で
は

マ
ン
シ
ョ
ン
は
売
れ
な
い

　

Ｚ
Ｅ
Ｈ
‐
Ｍ
の
市
場
拡
大
に
お
い
て

も
こ
う
し
た
コ
ン
セ
プ
ト
が
反
映
さ
れ

て
い
る
。吉
田
次
長
は
こ
う
説
明
す
る
。

「『
環
境
に
や
さ
し
い
』だ
け
で
は
マ
ン

シ
ョ
ン
は
売
れ
ま
せ
ん
。イ
ニ
シ
ャ
ル
コ

ス
ト
と
い
う
ハ
ー
ド
ル
も
あ
る
。と
こ
ろ

が
Ｚ
Ｅ
Ｈ
‐
Ｍ
だ
か
ら
こ
そ
実
現
で
き

る
快
適
性
能
、健
康
面
で
の
優
位
性
が

あ
り
ま
す
。日
本
は
外
皮
性
能
が
低
い

家
を
造
り
続
け
て
き
ま
し
た
。こ
れ
は

ヒ
ー
ト
シ
ョ
ッ
ク
や
高
血
圧
と
い
っ
た

疾
患
を
助
長
し
ま
す
。Ｚ
Ｅ
Ｈ
‐
Ｍ
は

断
熱
性
が
抜
群
に
高
い
仕
様
に
な
っ
て

い
る
の
で
そ
う
し
た
健
康
リ
ス
ク
を
回

避
す
る
こ
と
が
で
き
ま
す
」。

　

高
田
馬
場
計
画
は
一
基
の
エ
ア
コ

ン
に
よ
る
二
四
時
間
全
室
空
調
を
基

本
と
し
て
い
る
。天
井
に
設
置
し
た
ビ

ル
ト
イ
ン
エ
ア
コ
ン
か
ら
ダ
ク
ト
を
通

し
て
床
下
に
暖
気
、冷
気
を
吹
き
お
ろ

し
、そ
こ
か
ら
各
室
に
送
る「
床
チ
ャ
ン

バ
ー
空
調
シ
ス
テ
ム
」を
採
用
し
た
。戸

内
で
常
時
温
度
差
に
ム
ラ
を
発
生
さ
せ

な
い
空
調
が
可
能
と
な
る
。断
熱
効
果

を
高
め
た
Ｚ
Ｅ
Ｈ
‐
Ｍ
だ
か
ら
こ
そ
、そ

の
機
能
を
最
大
限
に
引
き
出
す
こ
と
が

で
き
た
。「
室
内
機
は
天
井
裏
に
一
つ
だ

け
で
す
か
ら
専
有
部
分
の
空
間
も
有
効

利
用
で
き
、エ
ネ
ル
ギ
ー
消
費
量
を
大

幅
に
抑
え
る
こ
と
が
で
き
る
。環
境
に

や
さ
し
い
と
い
う
だ
け
で
は
な
く
、Ｚ
Ｅ

Ｈ
‐
Ｍ
の
新
し
い
付
加
価
値
を
お
客
様

に
訴
求
す
る
こ
と
が
重
要
だ
と
考
え
て

い
ま
す
」と
吉
田
次
長
は
話
す
。

建
設
業
界
は

環
境
技
術
の
宝
庫

　

床
チ
ャ
ン
バ
ー
空
調
シ
ス
テ
ム
は
野

村
不
動
産
の
オ
リ
ジ
ナ
ル
技
術
で
は

な
い
と
吉
田
次
長
は
明
か
す
。建
設
会

吉田 安広　Yasuhiro Yoshida

野村不動産株式会社
住宅事業本部 商品戦略部 次長

（提供：野村不動産㈱） （提供：野村不動産㈱）※敷地周辺の写真は2019年12月に撮影したものに画像加工および外観完成予想CGを合成しており、
敷地囲い・電柱・標識・架線・街灯・ガードレールなどは実際の位置・見え方とは異なります

床チャンバー空調システム 高層ZEH-M 実証事業の舞台
「高田馬場計画」 野村不動産㈱／西武建設㈱
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社
の
発
想
か
ら
生
ま
れ
た
シ
ス
テ
ム
だ

が
、設
置
す
る
空
間
の
気
密
性
や
コ
ス

ト
を
勘
案
す
る
と
採
用
が
難
し
い
技
術

だ
っ
た
と
い
う
。建
設
業
界
に
は
卓
越

し
た
技
術
が
隠
れ
て
い
る
と
こ
う
話
し

て
く
れ
た
。「
建
設
業
界
は
、保
有
す
る

技
術
を
従
来
と
は
異
な
る
視
点
で
提
案

す
る
こ
と
が
で
き
る
の
で
は
な
い
か
と

考
え
て
い
ま
す
。ほ
と
ん
ど
の
デ
ベ
ロ
ッ

パ
ー
は『
研
究
所
』と
い
う
施
設
を
有

し
て
い
ま
せ
ん
。私
は
ゼ
ネ
コ
ン
の
技

術
研
究
所
に
も
伺
う
の
で
す
が
、そ
こ

は
ア
イ
デ
ア
の
宝
庫
と
言
っ
て
も
い

い
。マ
ン
シ
ョ
ン
に
活
用
で
き
る
技
術
が

た
く
さ
ん
あ
り
ま
す
。マ
ン
シ
ョ
ン
オ
ー

ナ
ー
と
直
接
接
す
る
の
は
私
ど
も
デ
ベ

ロ
ッ
パ
ー
で
す
が
、そ
の
顧
客
ニ
ー
ズ

を
建
設
業
界
と
共
有
し
な
が
ら
是
非
と

も
新
し
い
Ｚ
Ｅ
Ｈ
‐
Ｍ
を
創
造
し
て
き

た
い
で
す
ね
」。

発
注
者
の
志
に
応
え

Ｚ
Ｅ
Ｈ-

Ｍ
基
準
を
ク
リ
ア

　

に
ぎ
や
か
な
高
田
馬
場
駅
前
か
ら
西

へ
、商
店
街
を
抜
け
る
と
す
ぐ
に
閑
静

な
住
宅
街
に
至
る
。高
田
馬
場
計
画
の

建
設
現
場
だ
。取
材
時（
七
月
中
旬
）

は
躯
体
が
ほ
ぼ
完
成
し
、一
部
内
装
工

事
が
始
ま
っ
て
い
た
。西
武
建
設
㈱
が
、

Ｚ
Ｅ
Ｈ
‐
Ｍ
を
目
指
す
野
村
不
動
産
の

意
向
に
応
え
る
べ
く
、設
計
か
ら
施
工

を
一
体
で
担
っ
て
い
る
。建
築
事
業
部

設
計
部
の
安
野
正
宏
次
長
は
設
計
段
階

の
様
子
を
こ
う
思
い
返
す
。「
Ｚ
Ｅ
Ｈ
‐

Ｍ
の
基
準
を
ク
リ
ア
す
る
た
め
に
必
要

と
な
る
事
項
を
洗
い
出
し
、そ
の
対
応

に
つ
い
て
、事
業
主
・
社
内
・
協
力
会

社
と
打
ち
合
わ
せ
を
重
ね
、検
討
を
進

め
ま
し
た
。お
客
様
も
弊
社
も
初
め
て

の
取
組
み
で
す
か
ら
正
直
な
と
こ
ろ
手

探
り
の
状
況
も
あ
っ
た
の
で
す
が
、互

い
に
協
力
し
て
設
計
上
の
検
証
作
業
を

繰
り
返
し
ま
し
た
」。

　

同
社
の
グ
ル
ー
プ
ビ
ジ
ョ
ン
の
一
つ

で
あ
る「
地
域
・
社
会
の
発
展
、環
境

の
保
全
」に
基
づ
く
企
業
姿
勢
、設
計

方
針
が
奏
功
し
た
面
も
大
き
か
っ
た
と

安
野
次
長
は
話
す
。

　

西
武
建
設
は
高
性
能
断
熱
材
や
複

層
ガ
ラ
ス
、
高
効
率
空
調
設
備
に
加

え
、
発
注
者
か
ら
要
望
の
あ
っ
た
床

チ
ャ
ン
バ
ー
空
調
シ
ス
テ
ム
を
採
用
す

る
こ
と
で
基
準
を
ク
リ
ア
で
き
る
こ
と

を
確
認
し
、高
田
馬
場
計
画
は
環
境
省

の
支
援
事
業
と
し
て
認
定
さ
れ
た
。同

社
と
し
て
も
Ｚ
Ｅ
Ｈ
‐
Ｍ
の
建
設
は
初

め
て
の
こ
と
だ
。基
準
を
満
た
す
仕
様

の
検
証
、こ
れ
ま
で
に
な
い
視
点
か
ら

の
施
工
管
理
な
ど
、検
討
課
題
は
山
の

よ
う
に
あ
っ
た
と
い
う
。

　

最
も
腐
心
し
た
の
は
床
チ
ャ
ン
バ
ー

空
調
シ
ス
テ
ム
だ
っ
た
と
明
か
す
の
は

現
場
で
指
揮
を
執
る
小
島
裕
司
所
長

だ
。「
野
村
不
動
産
と
し
て
も
初
め
て

導
入
す
る
シ
ス
テ
ム
で
、事
例
が
無
い

な
か
で
も
挑
戦
し
た
い
と
い
う
強
い
ご

希
望
が
あ
り
ま
し
た
。当
社
と
し
て
も

そ
の
志
に
応
え
た
い
と
。挑
戦
す
る
と

い
う
気
概
を
持
ち
な
が
ら
何
度
も
協
議

を
重
ね
て
採
用
に
漕
ぎ
つ
け
ま
し
た
」。

小
島
所
長
の
言
葉
か
ら
は
施
工
者
と
し

て
プ
ラ
イ
ド
も
に
じ
む
。初
め
て
本
格

的
に
採
用
す
る
空
調
シ
ス
テ
ム
が
、試

行
錯
誤
、緻
密
な
検
証
を
経
て
Ｚ
Ｅ
Ｈ

‐
Ｍ
で
本
格
デ
ビ
ュ
ー
を
果
た
す
。

次
の
Ｚ
Ｅ
Ｈ-

Ｍ
現
場
に
つ
な
げ
る

　

現
場
で
は
そ
の
床
チ
ャ
ン
バ
ー
空
調

シ
ス
テ
ム
の
施
工
が
始
ま
っ
て
い
る
。

計
画
段
階
に
も
増
し
て
、現
場
で
の
課

題
は
少
な
く
な
い
。天
井
か
ら
ダ
ク
ト

を
通
し
て
降
り
て
き
た
空
気
は
、二
重

床
の
下
を
通
過
し
て
各
部
屋
に
給
気
さ

れ
る
。も
し
二
重
床
に
粉
塵
が
あ
れ
ば

そ
れ
も
一
緒
に
室
内
を
循
環
し
て
し
ま

う
。気
密
性
の
確
保
は
至
上
命
題
だ
。

「
床
の
施
工
に
お
い
て
も
事
前
の
床
下

清
掃
は
必
須
で
す
。内
装
や
床
の
施
工

を
担
当
す
る
協
力
会
社
、職
人
さ
ん
に

は
な
ぜ
完
璧
な
清
掃
が
必
要
な
の
か
、

シ
ス
テ
ム
の
特
性
を
説
明
し
た
う
え
で

作
業
を
進
め
て
も
ら
っ
て
い
ま
す
。職

人
さ
ん
も
理
解
し
て
く
れ
て
、丁
寧
な

清
掃
に
対
す
る
意
識
は
通
常
よ
り
数

段
高
ま
っ
て
い
ま
す
」と
小
島
所
長
は

話
す
。

　

更
に
緻
密
さ
が
求
め
ら
れ
る
の
は
ダ

ク
ト
工
事
だ
。「
通
常
の
三
倍
ほ
ど
の

材
料
を
天
井
裏
に
走
ら
せ
る
こ
と
に
な

り
ま
す
。工
夫
の
し
ど
こ
ろ
で
す
ね
」と

小
島
所
長
は
笑
う
。

　

こ
う
し
た
設
備
工
事
と
内
装
工
事
が

輻
輳
す
る
た
め
施
工
工
程
を
綿
密
に
組

む
必
要
も
あ
る
。と
に
か
く
初
め
て
の

試
み
が
多
い
現
場
な
の
だ
。

　

し
か
し
、小
島
所
長
は
前
向
き
だ
。

「
工
程
数
が
増
え
た
り
、床
下
の
清
掃

に
手
間
が
か
か
っ
た
り
し
た
と
し
て

も
、こ
こ
で
得
ら
れ
た
知
見
が
Ｚ
Ｅ
Ｈ

‐
Ｍ
の
普
及
を
後
押
し
す
る
こ
と
に
な

る
。次
の
工
事
で
ま
た
床
チ
ャ
ン
バ
ー

空
調
シ
ス
テ
ム
を
施
工
す
る
こ
と
に

な
っ
て
も
全
く
気
後
れ
せ
ず
に
現
場
に

臨
む
こ
と
が
で
き
ま
す
」と
話
し
て
く

れ
た
。

　

安
野
次
長
も
こ
う
将
来
を
見
据
え

る
。「
Ｚ
Ｅ
Ｈ
‐
Ｍ
の
申
請
は
大
変
複

雑
で
書
類
作
成
だ
け
で
も
相
当
の
作
業

量
に
な
り
ま
す
。制
度
設
計
や
条
例
な

ど
を
簡
素
化
す
る
必
要
も
あ
る
で
し
ょ

う
。何
よ
り
も
Ｚ
Ｅ
Ｈ
‐
Ｍ
は
付
加
価

値
が
非
常
に
高
い
住
ま
い
で
あ
る
こ
と

を
多
く
の
人
が
理
解
す
る
こ
と
で
普
及

が
加
速
す
る
と
期
待
し
て
い
ま
す
」。

　

か
つ
て
な
い
枠
組
み
の
中
で
の
施
工

に
は
戸
惑
い
や
想
定
外
の
ハ
ー
ド
ル
が

つ
き
も
の
だ
。し
か
し
、こ
れ
を
越
え
な

け
れ
ば
新
た
な
マ
ー
ケ
ッ
ト
を
切
り
拓

く
こ
と
は
で
き
な
い
。

安野 正宏　Masahiro Yasuno

西武建設株式会社
建築事業部 設計部 次長

小島 裕司　Yuji Kojima

西武建設株式会社
（仮称）高田馬場計画新築工事 所長

天井裏には電気などの配線
が張り巡らされている。これ
らを避けながら天井高を高
くするため狭くなった空隙
に空調のダクトを配管する

（野村不動産㈱提供資料を基に作成）

床チャンバー空調システム一般のマンション（壁掛けエアコン+床暖房）

空調していない部屋や水回りの室温に差がある 一基のエアコンで床下から全室に暖気・冷気を供給する

上／一部住戸の窓には二重サッシを採用
左／天井裏に配置されるエアコンからダクトを床下まで配管する
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創エネ

太陽光発電システム

省エネ

高断熱仕様

省エネ

アルミ樹脂複合サッシ
+

アルゴンガス封入
Low-E複層ガラス

高効率給湯システム
燃料電池 エネファーム

省エネ

LED照明

省エネ

・高断熱浴槽
・節湯水栓

省エネ

温水式床暖房

省エネ・創エネ

省エネ

高断熱玄関ドア

省エネ

HEMSモニター
ホームエネルギー
マネジメントシステム

リビング・ダイニング
キッチン

キッチン水栓・
洗面化粧台水栓・
浴室シャワー水栓

全
戸
Ｚ
Ｅ
Ｈ
基
準
を
ク
リ
ア
し
た

ハ
イ
ス
ペ
ッ
ク
高
級
マ
ン
シ
ョ
ン

　

大
手
ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー
の
積
水
ハ
ウ

ス
㈱
は
、二
〇
〇
八
年
に
は
日
本
で
最
も

早
く
、住
宅
の
ラ
イ
フ
サ
イ
ク
ル
全
体
に

お
い
て
二
〇
五
〇
年
ま
で
に
脱
炭
素
を

目
指
す
こ
と
を
宣
言
。「
当
社
の
グ
ロ
ー

バ
ル
ビ
ジ
ョ
ン『“
わ
が
家
”を
世
界
一
幸

せ
な
場
所
に
す
る
』を
実
現
す
る
た
め
に

は
、よ
り
良
い
住
ま
い
づ
く
り
は
も
ち
ろ

ん
、気
候
変
動
防
止
に
も
正
面
か
ら
取
り

組
む
こ
と
が
不
可
欠
と
考
え
て
い
る
」と

説
明
し
て
く
れ
た
の
は
名
古
屋
マ
ン
シ
ョ

ン
事
業
部
の
瀬
戸
守
技
術
次
長
だ
。「
そ

の
た
め
に
も
、二
〇
一
三
年
に
は
Ｚ
Ｅ
Ｈ

仕
様
を
先
取
り
し
た
環
境
配
慮
型
の
戸

建
住
宅『
グ
リ
ー
ン
フ
ァ
ー
ス
ト 

ゼ
ロ
』

を
発
売
し
、こ
の
商
品
は
昨
年
度
の
弊
社

の
新
築
住
宅
比
率
で
八
七
％
に
達
し
て

い
ま
す
」。

　

そ
の
積
水
ハ
ウ
ス
が
昨
年
、全
住
戸

で
Ｚ
Ｅ
Ｈ
基
準
を
満
た
す
日
本
初
の
分

譲
マ
ン
シ
ョ
ン
を
市
場
投
入
し
た
。名

古
屋
市
千
種
区
の「
グ
ラ
ン
ド
メ
ゾ
ン

覚か
く
お
う
ざ
ん
き
く
ざ
か
ち
ょ
う

王
山
菊
坂
町
」。地
上
三
階
・
地
下
一

階
建
て
、全
一
二
戸
の
高
級
マ
ン
シ
ョ
ン

だ
。着
工
は
二
〇
一
七
年
十
月
で
、計
画

当
時
は
Ｚ
Ｅ
Ｈ
‐
Ｍ
の
規
格
が
示
さ
れ

て
い
な
か
っ
た
た
め
、こ
れ
に
先
行
す
る

全
住
戸
Ｚ
Ｅ
Ｈ
仕
様
集
合
住
宅
と
し
て

話
題
に
な
っ
た
。

　
「
こ
の
集
合
住
宅
の
Ｚ
Ｅ
Ｈ
化
で
一
番

難
し
か
っ
た
の
が
創
エ
ネ
の
基
幹
と
な
る

太
陽
光
パ
ネ
ル
の
設
置
面
積
を
い
か
に

確
保
で
き
る
か
と
い
う
こ
と
で
す
。低
層

で
住
戸
数
も
一
二
戸
だ
っ
た
の
で
、施
工

者
と
と
も
に
創
意
工
夫
し
て
屋
上
に
パ

ネ
ル
を
敷
き
詰
め
る
こ
と
で
ク
リ
ア
で
き

ま
し
た
。更
に
壁
の
断
熱
材
を
今
ま
で
の

倍
の
厚
さ
に
し
、開
発
さ
れ
た
ば
か
り
の

樹
脂
と
ア
ル
ミ
の
複
合
サ
ッ
シ
を
採
用
す

る
な
ど
、外
皮
性
能
を
高
め
て
い
ま
す
」

と
説
明
す
る
の
は
同
事
業
部
技
術
室
の

羽
根
田
祐
秋
課
長
だ
。難
易
度
は
高
か
っ

た
が
環
境
配
慮
型
住
宅
の
リ
ー
デ
ィ
ン

グ
カ
ン
パ
ニ
ー
と
し
て
、こ
れ
ま
で
に
蓄

積
し
た
戸
建
Ｚ
Ｅ
Ｈ
の
ノ
ウ
ハ
ウ
を
最
大

で
す
か
ら
住
戸
ご
と
に
Ｚ
Ｅ
Ｈ
基
準
を

満
た
し
て
い
な
く
て
も
認
証
を
取
得
す

る
こ
と
が
で
き
ま
す
。し
か
し
、そ
れ
で

は
不
公
平
感
が
あ
る
。グ
ラ
ン
ド
メ
ゾ
ン

で
は
全
住
戸
Ｚ
Ｅ
Ｈ
仕
様
の
Ｚ
Ｅ
Ｈ
‐

Ｍ
を
前
提
と
し
て
設
計
し
て
い
ま
す
」

と
瀬
戸
次
長
は
話
す
。

　

と
は
言
う
も
の
の
、オ
ー

ナ
ー
に
Ｚ
Ｅ
Ｈ
の
優
位
性

を
訴
求
す
る
こ
と
は
容
易

で
は
な
い
。グ
ラ
ン
ド
メ
ゾ

ン
覚
王
山
菊
坂
町
で
は
、

入
居
約
一
年
を
経
過
し
た

オ
ー
ナ
ー
か
ら
は
満
足
し

て
い
る
と
い
う
声
を
い
た

だ
い
て
い
る
が
、そ
の
根
拠

と
な
る
の
が「
住
み
や
す

さ
」だ
。「
環
境
」と
い
う

キ
ー
ワ
ー
ド
が
購
買
に
寄

与
す
る
と
は
言
い
切
れ
な

い
。一
般
的
な
マ
ン
シ
ョ
ン

と
比
べ
て
、光
熱
費
を
年

間
約
一
〇
万
円
節
約
で
き

る（
積
水
ハ
ウ
ス
シ
ミ
ュ

レ
ー
シ
ョ
ン
に
よ
る
）と
い

う
メ
リ
ッ
ト
も
高
額
物
件

だ
と
訴
求
ポ
イ
ン
ト
と
し

て
は
稀
薄
に
な
る
。「
Ｚ
Ｅ

Ｈ
‐
Ｍ
の
普
及
で
は
高
付
加
価
値
が
必

須
に
な
り
ま
す
。菊
坂
町
の
マ
ン
シ
ョ
ン

で
は
エ
ネ
フ
ァ
ー
ム（
家
庭
用
燃
料
電

池
）に
よ
る
非
常
時
発
電
が
可
能
で
す
。

そ
う
し
た
レ
ジ
リ
エ
ン
ス
機
能（
災
害
対

応
力
）を
強
化
し
て
い
く
こ
と
も
重
要
な

要
素
に
な
る
と
思
い
ま
す
」と
羽
根
田

課
長
は
話
す
。

新
た
な
技
術
と
施
工
の
熟
達
で

コ
ス
ト
を
抑
え
る

　

今
後
の
Ｚ
Ｅ
Ｈ
‐
Ｍ
の
推
進
に
当
た
っ

て
は
イ
ニ
シ
ャ
ル
コ
ス
ト
の
低
減
に
加

え
、そ
の
設
計
、施
工
段
階
で
の
技
術
の

開
発
、習
熟
も
キ
ー
ポ
イ
ン
ト
に
な
る
と

羽
根
田
課
長
は
こ
う
話
す
。「
例
え
ば
断

熱
材
に
し
て
も
通
常
の
二
倍
の
厚
さ
に

な
る
と
吹
付
を
数
回
に
分
け
て
行
う
こ

と
に
な
り
ま
す
。こ
れ
を
一
度
に
吹
け
る

瀬戸 守　Mamoru Seto

羽根田 祐秋　Hiroaki Haneda

積水ハウス株式会社
名古屋マンション事業部 技術次長

積水ハウス株式会社
名古屋マンション事業部 技術室 課長

（提供：積水ハウス㈱）

（提供：積水ハウス㈱）

上／バルコニーに設定されたエネファーム
右／高断熱浴槽を採用したバスルーム

（いずれも提供：積水ハウス㈱）

グランドメゾン覚王山菊坂町で採用されたエネルギー収支ゼロの概念図

限
に
生
か
し
十
分
満
足
で
き
る

物
件
に
な
っ
た
と
胸
を
張
る
。

付
加
価
値
の
装
備
が

普
及
の
キ
ー
ポ
イ
ン
ト

　
「
Ｚ
Ｅ
Ｈ
‐
Ｍ
は
一
棟
評
価

ZEH-M仕様を先取りしたマンション
「グランドメゾン覚王山菊坂町」 積水ハウス㈱／㈱鴻池組ZERO
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高
級
住
宅
街
だ
。敷
地
の
奥
行
き
二
〇

㍍
に
対
し
、高
低
差
が
七
㍍
も
あ
る
。隣

接
す
る
住
宅
が
迫
る
立
地
で
大
規
模
な

山
留
め
を
施
し
、事
前
の
解
体
工
事
か

ら
施
工
音
に
気
を
配
り
な
が
ら
施
工
に

当
た
っ
た
。「
地
理
的
な
特
徴
も
さ
る
こ

と
な
が
ら
そ
の
前
の
計
画
段
階
で
は
Ｚ

Ｅ
Ｈ
は
戸
建
の
仕
様
だ
と
認
識
し
て
い

た
の
で
、こ
れ
を
マ
ン
シ
ョ
ン
で
展
開
す

る
と
い
う
こ
と
を
知
ら
さ
れ
、そ
も
そ
も

『
Ｚ
Ｅ
Ｈ
っ
て
何
の
こ
と
だ
？
』と
改
め

て
調
べ
ま
く
っ
た
こ
と
を
覚
え
て
い
ま

す
」と
木
原
所
長
は
笑
う
。

屋
根
は
太
陽
光
パ
ネ
ル
を

乗
せ
る
た
め
に
あ
る
!?

　

グ
ラ
ン
ド
メ
ゾ
ン
覚
王
山
菊
坂
町
で
は

省
エ
ネ
機
能
と
し
て
外
皮
性
能
を
高
め

る
た
め
高
断
熱
の
複
合
サ
ッ
シ
に
加
え
、

中
空
層
に
ア
ル
ゴ
ン
ガ
ス
を
封
入
し
た
複

層
ガ
ラ
ス
を
採
用
し
、壁
の
断
熱
材
は
通

常
の
二
倍
以
上
と
な
る
八
〇
㍉
㍍
以
上

の
吹
付
を
施
し
た
。玄
関
ド
ア
、浴
槽
も

高
断
熱
仕
様
だ
。室
内
外
の
熱
移
動
の
低

減
は
Ｚ
Ｅ
Ｈ
の
大
前
提
と
言
え
る
。

　

創
エ
ネ
機
能
と
し
て
は
太
陽
光
発
電

シ
ス
テ
ム
と
エ
ネ
フ
ァ
ー
ム
を
導
入
し

し
た
。点
検
用
の
動
線
を
確
保
し
つ
つ
、

表
層
の
防
水
層
を
保
護
す
る
シ
ン
ダ
ー

コ
ン
ク
リ
ー
ト
の
目
地
に
当
た
ら
な
い
よ

う
に
パ
ネ
ル
の
基
礎
を
ど
う
配
置
す
る

か
何
度
も
検
討
し
ま
し
た
。あ
く
ま
で

パ
ネ
ル
あ
り
き
で
屋
根
を
計
画
、施
工
し

て
い
る
よ
う
な
状
況
で
す
。通
常
の
マ
ン

シ
ョ
ン
で
は
ち
ょ
っ
と
考
え
ら
れ
な
い
工

事
に
な
り
ま
し
た
」。

　

複
合
サ
ッ
シ
も
初
め
て
扱
う
資
材

だ
っ
た
。断
熱
性
能
を
最
大
限
確
保
で
き

る
サ
ッ
シ
の
納
ま
り
に
つ
い
て
メ
ー
カ
ー

と
念
入
り
に
検
討
を
重
ね
た
と
い
う
。

「
初
め
て
」の
Ｚ
Ｅ
Ｈ
が

将
来
最
強
の
武
器
に
な
る

　

岩
下
部
長
は
部
材
開
発
の
重
要
性
を

こ
う
強
調
す
る
。「
外
壁
面
に
太
陽
光
パ

ネ
ル
を
設
置
す
る
技
術
は
既
に
登
場
し
て岩下 智　Satoru Iwashita

株式会社 鴻池組
建築事業総轄本部 工務管理本部
技術統括部 部長

い
ま
す
。最
近
で
は
ガ
ラ
ス
の
透
明
度
を

維
持
し
た
ま
ま
、そ
の
中
に
太
陽
光
で
発

電
す
る
部
材
を
埋
め
込
ん
だ
商
品
も
開
発

さ
れ
つ
つ
あ
る
。メ
ー
カ
ー
と
タ
イ
ア
ッ

プ
し
な
が
ら
そ
う
し
た
開
発
分
野
に
力
を

注
い
で
い
か
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。Ｚ

Ｅ
Ｈ
‐
Ｍ
を
よ
り
高
度
化
さ
せ
る
た
め
に

は
必
要
な
こ
と
だ
と
思
い
ま
す
」。

　

グ
ラ
ン
ド
メ
ゾ
ン
覚
王
山
菊
坂
町
は

施
工
単
体
で
の
受
注
だ
っ
た
が
、今
後
設

計
施
工
を
一
貫
で
担
う
Ｚ
Ｅ
Ｈ
‐
Ｍ
の

事
案
も
予
想
さ
れ
る
。そ
の
時
、菊
坂
町

の
現
場
で
経
験
し
た
い
く
つ
も
の「
初
め

て
」が
最
強
の
武
器
に
な
る
こ
と
は
確
か

だ
と
二
人
は
確
信
し
て
い
る
。「
地
球
の

温
暖
化
を
一
番
リ
ア
ル
に
体
感
し
て
い

る
の
は
我
々
現
場
の
人
間
か
も
し
れ
ま

せ
ん
。夏
場
の
鉄
筋
は
熱
く
て
触
れ
な
い

ほ
ど
に
な
っ
た
。職
人
さ
ん
た
ち
も
大
変

な
思
い
を
し
な
が
ら
施
工
に
当
た
っ
て
い

ま
す
。一
〇
年
前
と
は
明
ら
か
に
違
い
ま

す
。温
暖
化
を
止
め
る
た
め
に
、で
き
る

こ
と
か
ら
す
ぐ
に
実
行
す
る
べ
き
だ
と

痛
感
し
て
い
ま
す
」。建
築
に
携
わ
る
者

と
し
て
今
後
も
Ｚ
Ｅ
Ｈ
の
意
義
と
魅
力

を
積
極
的
に
提
案
し
続
け
て
い
き
た
い

と
木
原
所
長
と
岩
下
部
長
は
気
を
引
き

締
め
て
い
た
。

の
当
時
の
施
工
を
振
り
返
っ
て
い
た
だ

い
た
。「
当
社
と
し
て
も
初
め
て
の
Ｚ
Ｅ

Ｈ
対
応
集
合
住
宅
の
施
工
で
し
た
。当

社
は
早
期
か
ら
Ｃキ

ャ

ス

ビ

ー

Ａ
Ｓ
Ｂ
Ｅ
Ｅ（
建
築
環

境
総
合
性
能
評
価
シ
ス
テ
ム
）、Ｚゼ

ブ
Ｅ
Ｂ

（
ネ
ッ
ト
・
ゼ
ロ
・
エ
ネ
ル
ギ
ー
・
ビ
ル
）

に
取
り
組
ん
で
お
り
、す
で
に
そ
の
実
績

を
有
し
て
い
た
た
め
、受
注
に
至
っ
た
と

い
う
経
緯
が
あ
り
ま
す
」。

　

技
術
分
野
で
同
社
の
省
エ
ネ
戦
略
に

携
わ
っ
て
き
た
建
築
事
業
総
轄
本
部
工

務
管
理
本
部
の
岩
下
智
技
術
統
括
部
部

長
は
こ
う
言
葉
を
継
ぐ
。「
一
住
戸
ご
と

に
Ｚ
Ｅ
Ｈ
評
価
を
受
け
る
必
要
が
あ
り

ま
し
た
。そ
の
対
応
は
我
々
ゼ
ネ
コ
ン
の

仕
事
で
す
。Ｚ
Ｅ
Ｈ
評
価
さ
れ
る
た
め
に

は
、設
計
住
宅
性
能
評
価
の
該
当
評
価

等
級
を
ク
リ
ア
す
る
正
確
さ
が
求
め
ら

れ
ま
す
」。

　

現
場
は
千
種
区
の
丘
陵
部
に
広
が
る

よ
う
な
技
術
開
発
と
施
工
の
熟
達
は
今

後
必
須
に
な
る
で
し
ょ
う
。そ
う
し
た
過

程
を
地
道
に
積
み
重
ね
る
こ
と
が
コ
ス
ト

低
減
に
つ
な
が
る
の
だ
と
思
い
ま
す
」。

　

瀬
戸
次
長
は
制
度
の
高
度
化
に
注
目

し
て
い
る
。「
実
証
事
業
の
補
助
は
事
業

者
が
対
象
と
な
り
ま
す
が
、こ
れ
を
入
居

者
に
ま
で
広
げ
て
い
く
こ
と
も
検
討
の

余
地
が
あ
る
と
思
い
ま
す
。住
宅
エ
コ
ポ

イ
ン
ト
の
よ
う
に
、購
入
者
に
直
接
還
元

さ
れ
る
制
度
シ
ス
テ
ム
は
メ
リ
ッ
ト
と
し

て
小
さ
く
な
い
は
ず
で
す
」。補
助
事
業

の
申
請
に
し
て
も
期
限
が
あ
り
、設
計
か

ら
竣
工
ま
で
二
、三
年
か
か
る
マ
ン
シ
ョ

ン
の
事
業
計
画
で
は
タ
イ
ミ
ン
グ
を
合
わ

せ
た
申
請
が
困
難
な
こ
と
が
あ
る
。通
年

受
付
な
ど
制
度
の
柔
軟
化
も
検
討
の
余

地
が
あ
る
か
も
し
れ
な
い
。

「
Ｚ
Ｅ
Ｈ
っ
て
な
ん
だ
？
」

が
ス
タ
ー
ト
ラ
イ
ン

　

グ
ラ
ン
ド
メ
ゾ
ン
覚
王
山
菊
坂
町
の

現
場
を
率
い
た
㈱
鴻
池
組
名
古
屋
支
店

の
木
原
博
志
所
長
は
現
在
、同
じ
く
名

古
屋
市
内
に
あ
る
別
の
グ
ラ
ン
ド
メ
ゾ

ン
の
建
設
現
場
で
指
揮
を
執
っ
て
い
る
。

そ
の
現
場
事
務
所
に
伺
っ
て
菊
坂
町
で

木原 博志　Hiroshi Kihara

株式会社 鴻池組
名古屋支店
グランドメゾン久屋大通新築工事（現） 所長

た
。最
も
創
意
工
夫
を
求
め
ら
れ
た
の
が

こ
の
太
陽
光
パ
ネ
ル
の
配
置
だ
っ
た
と
木

原
所
長
は
こ
う
説
明
す
る
。「
屋
上
全
面

に
太
陽
光
パ
ネ
ル
を
設
置
す
る
感
覚
で

屋上には可能な限り太陽光パネルを設置した。東側（左の写真右側）には最上階
住戸のルーフバルコニーがあり、室内への反射光を可能な限り遮り、景観を維持す
るためにパネルの設置を避けた。各パネルは住戸の広さに応じて12戸ごとに割り
振られている（いずれも提供：㈱鴻池組）

上／窓には、夏季は日射熱を反射し、冬季は屋内の熱
を放射しにくいアルミと樹脂の複合サッシとアルゴンガ
スを封入した複層ガラスを採用した
右／壁には高性能断熱材を通常の2倍以上の厚さで吹
付けた。厚さ、工程管理には細心の注意が必要になる
（提供：㈱鴻池組）

完成予想パース（左の写真提供：積水ハウス㈱）と、竣工した実際の建物（右の写真提供：㈱鴻池組）。高低差の大きな土地に建設されたことがわかる
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