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1965年に開発が始まった多摩ニュータウン。高
度経済成長に伴い大都市圏へ人口が集中し、住宅
不足や郊外のスプロール化が問題となる中で、計
画的に開発された。当時集合住宅はまだ珍しく、
人々の憧れの街だった。（提供：読売新聞社）

高度経済成長期において集中的に整備された集合住宅は更新の時期を迎え、
郊外に立地した企業、工場の移転によって、新たな宅地の開発も進み、街の構造も様変わりしてきた。
日常を育むステージとなる「街」、その街で暮らすための装置としての「住宅」は再生の時代にある。
その潮流を見極めながら、新たなライフスタイルを創造、再構築しようとする試みを追った。

中古住宅流通シェアの推移

 住まいの再生  
再
生
の
時
代
に
。

一
九
五
〇
年
代
後
半
の
高
度
経
済
成
長
期
か
ら
半
世
紀
。私
た
ち
の
暮
ら
し
の
あ
り
方
は
、大
き
く
変
化
し
た
。

そ
の
過
程
は
、生
活
の
豊
か
さ
を
希
求
す
る
人
々
の
営
み
の
変
遷
に
他
な
ら
な
い
。

さ
ら
に
、豊
か
さ
の
カ
タ
チ
は
時
代
を
経
る
ご
と
に
刻
々
と
変
容
し
て
い
る
。

社
会
や
経
済
の
状
況
を
背
景
と
し
て
個
々
人
の
暮
ら
し
方
や
働
き
方
、価
値
観
が
変
化
を
続
け
て
い
る
。

小
誌
で
は
こ
れ
か
ら
六
回
に
わ
た
っ
て
私
た
ち
を
取
り
巻
く「
暮
ら
し
」「
ま
ち
」「
イ
ン
フ
ラ
」を
取
り
上
げ
て
い
く
。

そ
れ
ら
が
変
化
の
た
だ
中
で
新
た
に
生
ま
れ
変
わ
ろ
う
と
す
る
再
生
の
胎
動
に
耳
を
傾
け
て
み
よ
う
。

文：槌田波留基　写真：特記以外は中原一隆

第 1 回

全住宅流通量の中古住宅のシェアは増加傾向にあるが、全体の14％たらず、欧米諸
国の1/6に過ぎない。国は2020年までに中古住宅、リフォーム市場を現在の10兆
円から20兆円に倍増する方針を打ち出している。（出典：国土交通省資料）
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こ
の
一
〇
年
で
目
覚
ま
し
い
変
貌
を

遂
げ
た
街
が
あ
る
。
川
崎
市
武
蔵
小
杉
。

首
都
圏
郊
外
で
最
も
注
目
を
集
め
る
エ

リ
ア
だ
。
一
帯
に
は
タ
ワ
ー
マ
ン
シ
ョ

ン
が
林
立
し
、
今
も
商
業
施
設
、
集
合

住
宅
の
建
設
が
進
む
。

　

川
崎
市
の
人
口
は
平
成
に
入
っ
て
急

激
に
増
加
。
当
時
、
一
一
〇
万
人
ほ
ど

だ
っ
た
そ
の
数
字
は
現
在
一
四
五
万
人

調
査
で
吉
祥
寺
、
自
由
が
丘
に
次
ぎ
、

横
浜
と
並
ぶ
同
率
三
位
に
浮
上
し
た
。

　

武
蔵
小
杉
駅
周
辺
の
開
発
は

二
〇
〇
五
年
に
策
定
さ
れ
た
川
崎
市
の

新
総
合
計
画
で
あ
る
「
川
崎
再
生
フ
ロ

ン
テ
ィ
ア
プ
ラ
ン
」
に
沿
っ
て
進
め
ら

れ
て
き
た
。
二
〇
〇
八
年
度
に
は
同
地

区
の
具
体
的
な
ま
ち
づ
く
り
の
方
向
性

を
示
す
「
都
市
計
画
マ
ス
タ
ー
プ
ラ
ン

小
杉
駅
周
辺
ま
ち
づ
く
り
推
進
地
域
構

想
」
が
策
定
さ
れ
、
行
政
計
画
と
し
て

の
都
市
開
発
が
動
き
出
す
。

　

こ
れ
を
加
速
さ
せ
た
の
が
、
昭
和

三
十
年
代
か
ら
立
地
し
た
電
気
、
建
築

資
材
メ
ー
カ
ー
な
ど
の
工
場
移
転
だ
っ

た
。
さ
ら
に
新
駅
の
横
須
賀
線
武
蔵
小

杉
駅
の
開
業
も
重
要
な
フ
ァ
ク
タ
ー
と

な
っ
た
。
川
崎
市
ま
ち
づ
く
り
局
の
諸

橋
豊
課
長
は
経
緯
に
つ
い
て
こ
う
話
す
。

に
達
し
た
。
周
辺
の
地
域
で
は
減
少
が

予
想
さ
れ
る
中
、
川
崎
市
の
人
口
は

増
え
続
け
て
い
る
。
武
蔵
小
杉
で
も

二
〇
〇
八
年
頃
か
ら
五
、三
〇
〇
戸
も
の

マ
ン
シ
ョ
ン
供
給
が
あ
っ
た
。
今
後
五

年
以
内
に
は
、
累
計
で
一
万
戸
の
増
加

を
推
計
す
る
デ
ー
タ
も
あ
る
。
都
内
、

横
浜
と
い
っ
た
大
都
市
に
至
近
、
商
業

施
設
や
医
療
体
制
も
充
実
し
て
い
る
。

昨
年
は
、
あ
る
デ
ベ
ロ
ッ
パ
ー
が
実
施

し
た
「
住
み
た
い
街
ラ
ン
キ
ン
グ
」
の

「
小
杉
地
区
の
開
発
は
、
工
場
跡
地
を

最
大
限
に
利
用
し
、
民
間
活
力
を
導
入

す
る
手
法
で
進
め
ら
れ
て
い
ま
す
。
新

駅
は
川
崎
市
が
二
〇
〇
三
年
に
J
R
東

日
本
に
対
し
設
置
を
要
望
し
た
請
願
駅
。

総
事
業
費
二
二
六
億
円
の
う
ち
半
分
以

上
を
市
が
引
き
受
け
、
残
り
を
J
R
と

住
宅
事
業
者
が
負
担
し
ま
し
た
」。
要

請
か
ら
七
年
後
の
開
業
は
請
願
駅
の
整

備
と
し
て
は
異
例
の
速
さ
だ
と
い
う
。

現
在
で
は
、
武
蔵
小
杉
は
、
三
駅
一
三

路
線
の
マ
ル
チ
ア
ク
セ
ス
を
可
能
と
す

る
タ
ー
ミ
ナ
ル
都
市
に
成
長
し
た
。

急
浮
上
し
た
新
し
い
都
市

川崎市まちづくり局
小杉駅周辺総合整備
推進室 担当課長

諸橋 豊

東海道が整備される前の江
戸時代初期、武蔵小杉を通
る中原街道は大名行列が往
来する交通の要衝だった。
徳川家康が鷹狩りの際に休
憩した御殿なども設けられ
たという。多摩川や等々力
緑地など豊かな自然と歴史
に育まれながら、高いアメ
ニティを誇る新しい都市が
形成されていく。

施
設
を
集
約

便
利
に
、安
心
に
暮
ら
せ
る
住
ま
い

 
武
蔵
小
杉
の

 

タ
ワ
ー
マ
ン
シ
ョ
ン
群

街
の
再
生



JR南武線

J
R
武
蔵
小
杉
駅

JR武蔵小杉駅

コンベンション
ホール商業施設

中原図書館
中原区役所

中原区福祉センター

商業施設

中原市民館

商業施設

中原消防署

武蔵小杉駅
横須賀線口
駅前広場

武蔵小杉駅南口
駅前広場

東
急
武
蔵
小
杉
駅

東
海
道
新
幹
線

J
R
横
須
賀
線

東
急
東
横
線
・
目
黒
線

マンション
公共施設・商業施設
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は
話
す
。
課
題
と
な
っ
た
の
は
地
域
コ

ミ
ュ
ニ
テ
ィ
の
再
構
築
だ
っ
た
。

　

ま
ち
づ
く
り
局
は
二
〇
〇
七
年
に
地

元
商
店
街
、
町
会
の
メ
ン
バ
ー
か
ら
な

る
N
P
O
法
人
「
小
杉
駅
周
辺
エ
リ
ア

マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
」
を
立
ち
上
げ
た
。
小

杉
駅
周
辺
の
地
域
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
形
成

や
地
域
の
安
全
の
た
め
に
欠
か
せ
な
い

組
織
だ
。
新
た
に
市
民
と
な
っ
た
住
民

に
も
積
極
的
に
参
加
を
呼
び
か
け
て
い

く
。「
し
か
し
、
入
居
後
に
初
め
て
顔
を

合
わ
せ
る
方
々
が
い
き
な
り
コ
ミ
ュ
ニ

テ
ィ
と
い
わ
れ
て
も
戸
惑
い
の
方
が
大

き
か
っ
た
で
し
ょ
う
。
初
め
は
な
か
な

か
参
画
し
て
い
た
だ
く
こ
と
が
で
き
ま

せ
ん
で
し
た
」
と
諸
橋
課
長
は
振
り
返

る
。
そ
れ
で
も
交
流
会
や
情
報
誌
の
発

行
な
ど
を
通
し
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
の
重
要

　

ま
ち
づ
く
り
の
コ
ン
セ
プ
ト
に
つ
い

て
諸
橋
課
長
は
こ
う
語
る
。「
基
本
思

想
は
『
歩
い
て
暮
ら
せ
る
コ
ン
パ
ク
ト

な
ま
ち
』。
図
書
館
も
マ
ン
シ
ョ
ン
の

中
に
入
っ
て
い
ま
す
」。
他
に
も
消
防

署
は
ホ
テ
ル
の
下
、
市
民
会
館
も
民
間

マ
ン
シ
ョ
ン
の
低
層
階
に
配
置
。
公
共

施
設
を
分
散
さ
せ
る
こ
と
に
よ
り
、
限

ら
れ
た
土
地
を
有
効
活
用
し
て
い
る
。

ど
の
公
共
機
関
を
利
用
す
る
に
も
徒
歩

で
の
ア
プ
ロ
ー
チ
が
可
能
だ
。

　

広
大
な
敷
地
が
確
保
さ
れ
、
鉄
道
網

も
理
想
的
な
形
で
整
備
さ
れ
た
。
武
蔵

小
杉
駅
周
辺
の
開
発
は
、
重
層
的
な
都

性
を
訴
え
る
こ
と
で
、
徐
々
に
参
加
者

を
増
や
し
て
い
っ
た
と
い
う
。

　

住
ま
い
は
資
産
で
あ
る
。
そ
れ
は
住

戸
に
限
ら
ず
一
帯
の
暮
ら
し
や
す
さ
、

地
域
の
持
つ
ポ
テ
ン
シ
ャ
ル
を
包
括
し

た
財
産
で
あ
る
は
ず
だ
。「
川
崎
に
住

ま
う
こ
と
を
誇
り
に
思
っ
て
い
た
だ
き

た
い
。
そ
の
た
め
に
デ
ベ
ロ
ッ
パ
ー
、

建
設
会
社
に
も
、
物
件
の
利
便
性
、
優

位
性
に
留
ま
ら
ず
、
武
蔵
小
杉
の
魅
力

を
探
し
出
し
、
ア
ピ
ー
ル
す
る
視
点
を

持
っ
て
ア
イ
デ
ア
を
提
案
し
て
い
た
だ

け
れ
ば
理
想
的
で
す
ね
」
と
期
待
を
寄

せ
る
。

　

ま
だ
武
蔵
小
杉
の
イ
メ
ー
ジ
は
定
着

し
た
と
は
言
い
難
い
段
階
だ
。
市
民
が

中
心
と
な
り
、
行
政
と
業
界
が
後
押
し

し
て
新
し
い
街
が
創
ら
れ
て
い
く
。

市
計
画
と
、
時
代
の
勢
い
に
後
押
し
さ

れ
、
か
つ
て
な
い
速
さ
で
展
開
し
た
。

「
東
京
と
横
浜
に
挟
ま
れ
て
埋
没
感
が

あ
っ
た
川
崎
の
印
象
も
大
き
く
変
わ
っ

た
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
」
と
諸
橋

課
長
は
表
情
を
ほ
こ
ろ
ば
せ
る
。

　

武
蔵
小
杉
が
人
々
を
魅
了
す
る
の
は
、

郊
外
で
あ
り
な
が
ら
便
利
で
洗
練
さ
れ

た
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
を
実
現
で
き
る
こ

と
が
大
き
い
。
一
方
、「
利
便
性
だ
け
を

も
っ
て
川
崎
に
住
ま
い
を
求
め
た
が
、

日
常
の
ベ
ー
ス
は
職
場
な
ど
他
に
あ
る

と
い
う
発
想
は
、
市
に
と
っ
て
も
望
ま

し
い
こ
と
で
は
な
い
。
市
民
と
し
て
生

活
を
根
ざ
せ
る
川
崎
の
あ
り
方
を
考
え

な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
」
と
諸
橋
課
長

歩
い
て
暮
ら
せ
る
ま
ち

コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
を
再
生
す
る

駅
周
辺
の
空
間
を
再
編
。

住
宅
と
生
活
利
便
施
設
を

徒
歩
圏
に
集
約

東急東横線の駅前東側では新たなショッピング
パーク「ららテラス」の工事が完了。4月19日の
開業後には、駅をはさんだ東急スクエアと上空
で二つの商業施設が結ばれることになる。

小杉駅周辺の開発動向（2013年11月1日現在。工事中、計画中の地区を
含む）。武蔵小杉駅は、東西を走るJR南武線、南北に縦貫する東急東横
線、さらにこれと並走するJR横須賀線が交差する鉄道の結節点。この駅
周辺に公共施設や商業施設を集約し、誰もが歩いて暮らせるコンパクト
なまちづくりを目指す。（川崎市資料をもとに作成）

昨年4月、武蔵小杉駅に直結する商業施設「東急スクエ
ア」が開業し話題となった。一階部分はスーパーマーケッ
ト、4階に衣料、雑貨、医療施設等が入り、5〜6階は市
立中原図書館だ。

バリアフリーの居住区内のアプローチにはふ
んだんに植栽が施されている。四季の移ろい
が感じられる自然と調和した街並みになった。

昨年10月に3回目の「コスギフェスタ」が開催
された。そのスローガンは「子どもたちの、笑
顔と思い出のために武蔵小杉を、彼らのふる
さとにする」。個性豊かな地域の祭りは3万人
の来場者でにぎわった。（提供：NPO法人小
杉駅周辺エリアマネジメント）



LED

LED

オイル
タンク

非
常

エ
レ
ベ
ー
タ

住
戸
内

L
E
D
照
明
へ

発電機

貯水槽

竹中工務店が誇る

◎非常停電時に
　非常用発電で点灯可能な
　照明を全戸リビングに設置

◎共用廊下や非常階段の
　照明の一部は、
　太陽光発電で点灯可能

約72時間使用可能の非常用発電機
行政指導に定められた
4時間稼動を超える

◎非常停電時に3基まで稼働するエレベーター

電力の確保

照明の確保

◎各フロア設置の
　防災備蓄倉庫

防災倉庫

◎地震の力を吸収する
　「制震ダンパー採用」

耐震構造

◎各フロアに災害時非常水栓を設置

◎1世帯当たり約1,000ℓの水を確保。
生活用水

約7.5日分
飲料水

約7日分

パークシティ武蔵小杉 ザ・グランドウイングタワー

◎約3日間、自宅のトイレを使用できる汚水槽を設置
トイレ対策

◎停電時も共用インターホン、
　トランシーバー、無線LANが使用可能

情報の確保

水の確保
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メ
ー
ジ
で
、
頭
頂
部
は
有
機
的
な
曲
線

が
取
り
入
れ
ら
れ
、
武
蔵
小
杉
駅
前
で

一
際
目
を
引
く
存
在
感
を
放
っ
て
い
る
。

足
下
に
は
既
存
の
樹
木
を
活
か
し
た
緑

の
空
間
が
広
が
る
。

　

こ
の
マ
ン
シ
ョ
ン
で
最
も
力
を
注
い

だ
の
は
徹
底
的
な
防
災
機
能
の
強
化
だ

っ
た
。
パ
ー
ク
シ
テ
ィ
の
プ
ロ
ジ
ェ
ク

ト
は
駅
前
の
再
開
発
が
本
格
化
す
る
前

か
ら
始
ま
り
、
基
本
計
画
、
全
体
設
計

　

駅
至
近
の
高
層
マ
ン
シ
ョ
ン
に
住
ま

う
。
そ
の
最
大
の
魅
力
は
、
利
便
性
、

洗
練
度
、
そ
し
て
な
ん
と
い
っ
て
も
高

層
階
か
ら
見
渡
す
ラ
ン
ド
ス
ケ
ー
プ
だ

ろ
う
。
開
発
が
進
む
武
蔵
小
杉
駅
前
に

竣
工
し
た
地
上
三
八
階
地
下
二
階
の
新

築
マ
ン
シ
ョ
ン
を
取
材
し
た
。

　

駅
の
東
側
で
向
き
合
っ
て
屹
立
す
る

三
棟
の
高
層
マ
ン
シ
ョ
ン
。
三
井
不
動

産
レ
ジ
デ
ン
シ
ャ
ル
㈱
の
「
パ
ー
ク
シ

テ
ィ
武
蔵
小
杉
」
だ
。
う
ち
二
棟
は

二
〇
〇
九
年
ま
で
に
竣
工
し
、
計
一
、

四
三
七
戸
は
既
に
入
居
済
み
。
今
回
最

終
棟
と
な
る
「
ザ
・
グ
ラ
ン
ド
ウ
ィ
ン

グ
タ
ワ
ー
」
が
完
成
し
た
。「
パ
ー
ク
シ

テ
ィ
は
武
蔵
小
杉
再
開
発
の
リ
ー
デ
ィ

ン
グ
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
と
し
て
展
開
さ
れ

て
き
ま
し
た
。
コ
ン
セ
プ
ト
は
駅
前
の

利
便
性
と
心
の
安
ら
ぎ
、『
武
蔵
野
の

森
の
再
生
』
で
す
」
と
語
る
の
は
同
社

の
加
藤
瞬
主
査
だ
。
三
羽
の
鳥
の
親
子

が
寄
り
添
い
な
が
ら
語
ら
っ
て
い
る
イ

も
一
〇
年
ほ
ど
前
に
は
完
了
し
て
い
た
。

と
こ
ろ
が
、
三
棟
目
着
工
の
直
前
に
東

日
本
大
震
災
が
発
生
す
る
。「
そ
れ
ま

で
の
防
災
に
関
わ
る
設
備
、
機
能
、
プ

ロ
グ
ラ
ム
を
設
計
段
階
か
ら
見
直
す
こ

と
に
し
ま
し
た
。
快
適
な
居
住
空
間
を

維
持
し
な
が
ら
、
環
境
へ
の
負
荷
を
低

減
し
、
防
災
対
策
を
備
え
る
当
社
の

『
レ
ジ
デ
ン
シ
ャ
ル
ス
マ
ー
ト
』
の
理

念
に
沿
っ
た
複
層
的
な
防
災
対
策
の
再

検
討
で
す
」
と
加
藤
主
査
は
話
す
。
要

と
な
っ
た
の
は
、
施
工
を
担
う
㈱
竹
中

工
務
店
の
先
進
的
な
制
震
技
術
を
駆
使

し
た
「
建
物
構
造
」
と
、
非
常
時
で
も

水
や
電
力
を
供
給
し
続
け
る
「
設
備
」、

防
災
デ
ィ
レ
ク
タ
ー
に
よ
る
、
災
害
時

に
大
き
な
力
と
な
る
「
コ
ミ
ュ
ニ
テ

ィ
」
の
形
成
。
こ
れ
ら
の
フ
ァ
ク
タ
ー

が
、
相
乗
的
に
機
能
す
る
強
固
な
防
災

シ
ス
テ
ム
を
再
構
築
し
た
。

　

一
度
確
立
さ
れ
た
設
計
コ
ン
セ
プ
ト

を
根
底
か
ら
検
証
す
る
作
業
は
、
施
工

者
に
と
っ
て
も
大
き
な
負
荷
に
な
っ
た

は
ず
だ
と
加
藤
主
査
は
言
う
。
パ
ー
ク

シ
テ
ィ
は
富
士
山
ま
で
見
渡
せ
る
眺
望

が
大
き
な
魅
力
だ
が
、
災
害
時
に
『
高

層
難
民
』
を
生
ん
で
し
ま
う
リ
ス
ク
も

孕
ん
で
い
る
。「
ア
ク
テ
ィ
ブ
シ
ニ
ア

を
核
と
す
る
当
物
件
の
お
客
さ
ま
は
防

災
の
意
識
が
非
常
に
高
か
っ
た
。
し
か

し
ニ
ー
ズ
は
一
定
で
は
な
い
。
我
々
デ

ベ
ロ
ッ
パ
ー
、
施
工
者
に
は
刻
々
と
変

わ
る
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
に
応
え
る
柔
軟

性
が
求
め
ら
れ
て
い
る
の
だ
と
思
い
ま

す
」。
結
果
と
し
て
防
災
面
で
も
大
き

な
注
目
を
集
め
、
物
件
は
完
売
。
そ
の

防
災
対
策
シ
ス
テ
ム
で
グ
ッ
ド
デ
ザ
イ

ン
賞
を
受
賞
。
同
社
の
フ
ラ
ッ
グ
シ
ッ

プ
マ
ン
シ
ョ
ン
と
な
っ
た
。

三井不動産レジデンシャル
株式会社 横浜支店
開発室 主査

加藤 瞬

モデルルームからの眺望。都心から富士山までが一望できるランドスケープ
はこのタワーマンションの財産だ。

上
空
へ
広
が
る
都
市

複
層
的
な
災
害
対
策
で

安
心
に
生
活
で
き
る
タ
ワ
ー
マ
ン
シ
ョ
ン

防
災
対
策
の
強
化

上より／敷地内3カ所にマンホールトイレを設置。／各フ
ロアの廊下に設置された食糧などの備蓄倉庫。／屋上の太
陽光発電パネルから供用部の照明に電力を供給。／3階の
コミュニティプラザは災害時には対策本部になる。 （図版提供：三井不動産レジデンシャル株式会社）



12建設業界 2014.42014.4建設業界13

た
。「
築
一
八
年
を
経
過
し
た
あ
る
企

業
の
社
宅
を
専
有
部
は
も
ち
ろ
ん
共
用

部
も
含
め
丸
ご
と
改
修
し
分
譲
し
た
事

業
で
す
。
そ
れ
ま
で
に
な
か
っ
た
ス
キ

ー
ム
が
好
評
を
博
し
、
全
一
二
世
帯
に

そ
れ
ぞ
れ
の
指
向
に
合
わ
せ
た
住
居
を

提
供
す
る
こ
と
が
で
き
ま
し
た
」。

　

リ
ビ
タ
の
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
住
宅
は

第
三
者
検
査
と
独
自
の
品
質
基
準
に
よ

り
安
心
安
全
に
こ
だ
わ
っ
て
改
修
し
て

い
る
が
、
万
が
一
、
漏
水
な
ど
が
起
き

た
と
き
で
も
瑕
疵
保
険
に
よ
る
第
三

者
保
証
と
ア
フ
タ
ー
サ
ー
ビ
ス
体
制
が

バ
ッ
ク
ア
ッ
プ
す
る
。
一
方
で
、
新
規

参
入
が
増
え
、
競
争
が
激
化
す
る
中
、

リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
の
コ
ス
ト
パ
フ
ォ
ー

　

高
度
経
済
成
長
期
に
整
備
さ
れ
た
社

会
資
本
は
現
在
、
維
持
、
更
新
の
時
期

を
迎
え
て
い
る
。
集
合
住
宅
も
例
外
で

は
な
い
。
構
造
物
は
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン

の
世
紀
に
入
っ
た
。
大
量
生
産
、
大
量

消
費
を
要
諦
と
す
る
フ
ロ
ー
型
の
社
会

か
ら
、
蓄
積
さ
れ
た
資
本
、
資
源
の
有

効
活
用
に
よ
っ
て
持
続
可
能
な
生
活
を

目
指
す
ス
ト
ッ
ク
型
社
会
へ
の
転
換
が

求
め
ら
れ
て
い
る
。

　

そ
う
し
た
時
代
背
景
を
踏
ま
え
住
宅

の
再
生
手
法
と
し
て
存
在
感
を
高
め
て

い
る
の
が
「
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
」
だ
。

既
存
の
建
物
を
活
用
し
つ
つ
、
住
ま
い

の
機
能
・
価
値
を
再
生
す
る
こ
と
が
発

想
の
基
軸
に
な
る
。
表
面
的
な
内
装
を

変
更
す
る
リ
フ
ォ
ー
ム
と
は
根
本
的
に

異
な
る
住
ま
い
の
再
生
だ
。

　

集
合
住
宅
の
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
を
数

多
く
手
が
け
て
き
た
㈱
リ
ビ
タ
。
こ
の

会
社
の
特
徴
と
し
て
あ
げ
ら
れ
る
の
が

一
戸
ご
と
の
保
全
だ
け
で
は
な
く
、
既

存
建
物
の
一
棟
全
体
を
買
上
げ
、
大
規

模
修
繕
と
バ
リ
ュ
ー
ア
ッ
プ
を
行
う

『
一
棟
丸
ご
と
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
』
だ
。

同
社
の
基
幹
と
も
言
え
る
こ
の
事
業
は
、

創
業
年
の
二
〇
〇
五
年
に
竣
工
し
た
三

鷹
市
の
『
桜
ア
パ
ー
ト
メ
ン
ト
』
か
ら

始
ま
る
。
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
マ
ネ
ジ
メ
ン

ト
部
の
三
浦
隆
博
部
長
に
お
話
を
伺
っ

ス
ト
ッ
ク
型
社
会
を
牽
引
す
る

リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン

既
存
の
建
物
に

新
た
な
価
値
を
創
造
す
る

株式会社リビタ　
プロジェクトマネジメント部
兼PRコミュニケーション
デザイン部 部長

三浦隆博

厳選した建物 徹底的な調査・診断 大規模修繕 希望に合わせた
設計コース

永く住み続けるための
仕組み

デザイン・機能の
バリューアップ

コ
ス
ト
パ
フ
ォ
ー
マ
ン
ス
の
意
識

マ
ン
ス
の
向
上
は
必
須
だ
。
三
浦
部
長

は
建
設
業
界
に
お
け
る
維
持
改
修
の

技
術
革
新
に
期
待
し
つ
つ
も
、
次
の
よ

う
に
提
案
す
る
。「
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン

事
業
に
は
、
既
存
の
設
備
を
全
て
更
新

す
る
の
で
は
な
く
、
使
え
る
も
の
は
使

う
、
あ
る
い
は
長
期
修
繕
計
画
に
組
み

入
れ
る
と
い
っ
た
工
夫
、
コ
ス
ト
感
覚

が
必
要
で
す
。
施
工
者
と
我
々
に
は
改

修
の
度
合
い
と
コ
ス
ト
を
マ
ッ
チ
ン
グ

さ
せ
る
意
識
が
求
め
ら
れ
て
い
る
ん
で

す
」。

自
分
好
み
に
選
び
、つ
く
る
住
ま
い

リ
ビ
タ
の

一
棟
ま
る
ご
と

リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン

間
空
住

の
再
生

建物の「調査・診断」、ニーズに合わせた「自由設計」、入居後の暮らしを支える「コミュニティの形成」に沿ったリビタの事業フロー。厳選し
た物件の設備、コンクリートの強度、鉄筋の状況等を第三者に委託して客観的に調査、診断。ユーザーにその結果を開示する。スケルトン
の状態になった棟内住戸で躯体の状況も確認することができる。（提供：株式会社リビタ）
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一
室
ご
と
に
異
な
る
、

暮
ら
し
に
あ
わ
せ
て

つ
く
る
空
間

　

外
観
、
共
用
部
の
意
匠
計
画
、
最
新

設
備
の
導
入
に
続
き
、
ポ
イ
ン
ト
と
な

る
の
が
専
有
部
の
デ
ザ
イ
ン
だ
。「
既

存
の
間
取
り
を
活
か
す
標
準
プ
ラ
ン
な

ど
も
ご
用
意
し
て
い
ま
す
が
、
ほ
と
ん

ど
の
お
客
さ
ま
が
自
分
の
ス
タ
イ
ル
に

合
わ
せ
て
カ
ス
タ
マ
イ
ズ
を
選
択
さ
れ

ま
す
」。

　

入
居
後
の
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
形
成
に
も

配
慮
し
て
い
る
。
駐
車
場
を
縮
小
し
ベ

ン
チ
な
ど
を
配
し
て
交
流
の
場
を
設
け

る
こ
と
も
あ
る
。
こ
う
し
た
取
り
組
み

や
、
サ
ス
テ
ィ
ナ
ブ
ル
な
住
ま
い
づ
く

り
を
目
指
す
コ
ン
セ
プ
ト
に
「
共
感
」

す
る
ユ
ー
ザ
ー
が
リ
ビ
タ
の
支
持
層
だ
。

　

購
入
の
背
景
に
は
価
値
観
の
変
化
が

大
き
く
作
用
す
る
。「
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ

ン
で
あ
れ
ば
新
築
と
比
較
し
て
一
〇
〜

二
〇
％
安
く
取
得
で
き
ま
す
。
予
算
を

減
額
で
き
た
分
は
、
自
由
設
計
で
内
装

を
こ
だ
わ
っ
た
り
、
家
族
で
楽
し
む
旅

行
や
趣
味
、
自
分
が
成
長
す
る
た
め
の

投
資
に
活
か
そ
う
と
考
え
る
方
が
多
い

よ
う
で
す
」
と
三
浦
部
長
は
話
す
。
家

を
買
う
こ
と
が
ゴ
ー
ル
で
は
な
く
、
そ

こ
で
い
か
に
自
分
ら
し
く
暮
ら
す
か
が

大
き
な
テ
ー
マ
に
な
る
。「
い
つ
か
は

マ
イ
ホ
ー
ム
」
と
い
う
夢
は
つ
い
え
る

こ
と
は
無
い
が
、
生
涯
設
計
に
お
い
て

そ
の
ポ
ジ
シ
ョ
ン
は
変
わ
り
つ
つ
あ
る
。

　

三
井
不
動
産
レ
ジ
デ
ン
ス
の
加
藤
主

査
は
「
タ
ワ
ー
マ
ン
シ
ョ
ン
に
求
め
ら

れ
る
ニ
ー
ズ
は
時
代
ご
と
に
変
化
し
て

い
ま
す
。
そ
の
変
遷
に
応
え
る
モ
ノ
か

ら
売
れ
て
い
く
。
デ
ベ
ロ
ッ
パ
ー
と
し

て
、
ま
た
設
計
、
施
工
者
に
お
い
て
も

ニ
ー
ズ
を
見
極
め
柔
軟
に
対
応
で
き
る

チ
カ
ラ
が
必
要
で
す
」
と
語
る
。
リ
ビ

タ
の
三
浦
部
長
も
「
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル

を
創
造
す
る
自
由
さ
、
深
化
し
た
コ
ミ

ュ
ニ
テ
ィ
、
そ
し
て
安
全
性
。
こ
う
し

た
要
望
に
応
え
る
こ
と
が
リ
ノ
ベ
ー
シ

ョ
ン
の
使
命
。
そ
の
ス
キ
ー
ム
を
発
展

さ
せ
な
が
ら
時
代
に
則
し
た
住
環
境
の

あ
り
方
を
提
供
し
て
い
き
た
い
」
と
展

望
し
た
。

　

背
景
に
あ
る
の
は
「
暮
ら
し
方
の
多

様
化
」
だ
ろ
う
。
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
が

大
き
く
変
動
し
、
そ
の
価
値
観
は
多
彩

な
フ
ェ
ー
ズ
に
拡
張
し
つ
つ
あ
る
。
住

宅
の
再
生
は
、
暮
ら
し
方
そ
の
も
の
の

再
構
築
を
目
指
し
た
幅
広
い
視
野
を
持

た
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
。
そ
れ
は
、
よ

り
理
想
的
な
「
生
き
方
」
を
模
索
す
る

事
業
と
も
言
え
る
。

暮
ら
し
方
に
あ
わ
せ
て

住
ま
い
を
選
ぶ

多
様
な
価
値
観
に
対
応
す
る

エ
ン
ト
ラ
ン
ス
に
は
地
域
の
情
報
な
ど
を
書
き
込
め

る
マ
ッ
プ
を
掲
出
し
た
。こ
う
し
た
仕
掛
け
が
入
居
後

の
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
の
形
成
に
大
き
な
役
割
を
果
た
す
。

敷
地
内
に
施
工
者
と
一
緒
に
選
ん
だ
樹
木
を
植
樹
す

る
こ
と
も
あ
る
。
植
栽
の
成
長
と
と
も
に
住
ま
い
と

コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
に
対
す
る
愛
着
が
深
ま
っ
て
い
く
。

（
提
供
：
株
式
会
社
リ
ビ
タ
）

築後20年以上を経たマンションを、新築
同様の設備、機能を備えたライフスタイル
にあった居住空間に再生する。「一棟まる
ごとリノベーション」では、ユーザーがコ
ストとこだわりに応じて選べるよう設計コ
ースを3パターンほど用意している。

リノベーション以前の室内。暮らし方に合わせて間取りをゼロから見直
すことも。（提供：株式会社リビタ）

劣化状況を細部にわたって精査し、大規模修繕。外観デザインも一新する。

エントランス部分はデザインと使い勝手を変更し、
オープンスペースを付与して緑を設置。その他に
も、オートロックや宅配ロッカーを新設している。


